Na podlagi 124. in 129. ¢lena Zakona o urejanju prostora — ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21,

18/23 —

75/25)

ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US in
ter 15. Clena Statuta Obcine Sodrazica (Uradni list RS, §t. 22/24, uradno precis¢eno

besedilo, 78/25) je Obcinski svet Obcine Sodrazica na 18. redni seji, dne 12. 2. 2025, sprejel

ODLOK

o obéinskem podrobnem prostorskem naértu za Stanovanjsko sosesko Slemenska

I.  UVODNE DOLOCBE

(1) S

1. ¢len
(predmet odloka)

tem odlokom se ob upoStevanju Obcinskega prostorskega nacrta Obcine Sodrazica

(Uradni list RS, §t. 49/11, 50/14, 32/15, 46/16, 82/16, 23/17, 30/17, 133/22, 25/23 in 21/24)
sprejme Obcinski podrobni prostorski na¢rt za Stanovanjsko sosesko Slemenska (v
nadaljnjem besedilu: OPPN).

(2) Ta odlok doloca:

prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN,

obmocje OPPN,

vplive in povezave,

arhitekturne, krajinske in oblikovalske reSitve prostorskih ureditev,

nacrt parcelacije,

pogoje glede gradnje in prikljuevanja na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno
javno dobro,

resitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediScine, varstvo okolja in naravnih
virov ter ohranjanje narave, za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
vkljuéno z varstvom pred poZarom,

etapnost izvedbe prostorske ureditve,

dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev,

druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

(3) OPPN je izdelalo podjetje Studio Formika, prostorsko in arhitekturno naértovanje, d. o. o., t.
projekta 13/2024.

2. Clen
(sestavni deli OPPN)

(1) Ta odlok vsebuje besedilni in graficni del.
(2) Graficni del odloka obsega naslednje grafiCne nacrte:

01
02
03
04
05

06

07

Izsek iz grafiCnega nacrta kartografskega dela prostorskega akta obcine,

Obmocje podrobnega nacrta z obstoje€im parcelnim stanjem,

Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmocji — vpetost v obmodje,

Ureditvena situacija,

Prikaz ureditev — potek omrezij in priklju¢evanje objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo,

Prikaz ureditev za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami, vklju¢no
z varstvom pred pozZarom,

Nacrt parcelacije.

(3) Spremljajoce gradivo OPPN:

porocilo o sodelovanju z javnostjo,
podatki iz prikaza stanja prostora,
strokovne podlage,

usmeritve in mnenja,

elaborat ekonomike,

okoljske presoje,



- obrazlozitev in utemeljitev,
- izjava odgovornega prostorskega nacrtovalca,
- povzetek za javnost.

3. Clen
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

Ta odlok dolo¢a prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za gradnjo novih objektov, ureditev
utrjenih in zelenih povrSin ter pogoje za gradnjo prometne, energetske, komunalne,
telekomunikacijske in druge gospodarske javne infrastrukture.

.  OBMOCJE OPPN

4. ¢len
(ureditveno obmocje OPPN)

(1) Obmocje OPPN obsega enoto urejanja prostora So080 s podrobnejSo namensko rabo
prostora SS — urbana prostostoje€a enostanovanjska pozidava.

(2) Ureditveno obmocje OPPN obsega zemljiSke parc. §t. 1053/1-del, 1492/188-del, 1492/203,
1492/216, 1492/217, 1492/292, 1492/293, 1492/294, 1492/295-del, 1492/296, 1492/297-del,
1492/298, 1492/305-del, 1492/306, 1492/307, 1492/315-del, 1492/329, 1492/330, 1492/80,
1492/81, 1495, 1496, 1497, 1498, 1500/1, 1500/2, 1501, 1502/4, 1503/1, 2615/10, 2615/20,
2615/54, 2615/55-del, 2615/67, 2615/68, 2615/69 in 2615/70 vse k. 0. 1619 — Sodrazica, v
skupni povrsini 3,78 ha.

(3) Meja obmocja OPPN je razvidna iz graficnega nacrta &t. 02: Obmocje podrobnega nacrta z
obstoje€im parcelnim stanjem.

. VPLIVI IN POVEZAVE

5. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi obmodji)

(1) Obmocje OPPN lezi v severnem delu naselja Sodrazica v predelu valovite pokrajine Slemen.
Obmocje na severu omejuje lokalna cesta 352011 — Sodrazica — Sv. Gregor — Mala Slevica,
na severovzhodu, jugu in zahodu stanovanjske povrSine, na jugovzhodu pa obmocje omejuje
gozd.

(2) Obmocje OPPN je dostopno po lokalni cesti Sodrazica — Sv. Gregor ter ima moznost
prikljucitve na obstojeCo gospodarsko javno infrastrukturo, ki poteka v obmocju lokalne ceste.

(3) V obmodju je predvidena izgradnja stanovanjskih stavb. Obmocje bo organizirano v obliki
soseske, sorodne po strukturi, stavbnem tipu in oblikovanju.

(4) Vplivi in povezave so prikazani v graficnem nacrtu $t. 03: Prikaz vplivov in povezav na
sosednja obmogja.

IV.  ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH UREDITEV

6. clen
(dopustne dejavnosti, gradnje in druga dela)

(1) Na obmoc¢ju OPPN so dopustne dejavnosti:
- bivanje s spremljajoimi dejavnostmi,
(2) Na obmocju OPPN so dopustne naslednje gradnje in druga dela:
- gradnja novih objektov,
- gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture,
- rekonstrukcije in odstranitve,



- vzdrzevanje objektov in vzdrzevalna dela v javno korist,
- urejanje utrjenih in zelenih zunanjih povrsin.

7. Clen
(dopustni objekti)

(1) Vv Obmoqu OPPN so dopustni nasledniji objekti, skladno s klasifikacijo CC-SI:
11100 Enostanovanjske stavbe,

- 1121 Dvostanovanjske stavbe,

- 12420 Garazne stavbe,

- 12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov: samo kapelice,

- 12740 Druge stavbe, ki niso uvrs€ene drugje: samo nadstresnice,

- 2112 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste,

- 22210 Lokalni (distribucijski) plinovodi,

- 22221 Lokalni vodovodi za pitno vodo in cevovodi za tehnolosko vodo,

- 22231 Cevovodi za odpadno vodo (kanalizacija),

- 2224 Lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna) komunikacijska
omrezja,

- 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otroska in
druga javna igriS€a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in
druge urejene zelene povrsine, bazen za kopanje,

- 24205 Objekti za prepreditev zdrsa in ograditev: ograje, zasCitne ograje na igris€ih, oporni
zidovi.

(2) V stanovanjskih stavbah je v obsegu do najvec 50 % skupne neto tlorisne povrSine stavbe
dopustno urediti del stavbe, skladno s klasifikacijo CC-SI:

- 12121 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev,

- 12203 Druge poslovne stavbe,

- 12301 Trgovske stavbe,

- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,

- 12620 Muzeji in knjiznice: samo galerije, knjiznice,

- 12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo,

- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo,

- 12650 Stavbe za 3port.

8. ¢clen
(enostavni in nezahtevni objekti)

Na obmocju OPPN je dovoljeno postaviti ali urediti naslednje enostavne ali nezahtevne objekte:
- 12711 Stavbe za rastlinsko pridelavo,
- 12740 Druge stavbe, ki niso uvrs€ene drugje: samo nadstresnice,
- 24205 Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev: ograje, zasCitne ograje na igris€ih, oporni
zidovi.

9. dlen
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

(1) Tipologija zazidave v obmoc¢ju OPPN obsega zemljiS¢a za gradnjo prostostojeCih his
pravokotne oblike. Med stavbami potekajo dostopne ceste, ki z obstoje€o cesto predstavljajo
SirSe prometno omrezje.

(2) V grafitcnem nacrtu 8t. 04: Ureditvena situacija so doloCene gradbene meje in zakolicbene
toCke, ki predstavljajo obvezno izhodis¢e za umestitev stanovanjskih stavb in pomoznih
nestanovanjskih stavb, objektov in ureditev. Orientacija slemena je poljubna, lahko je
vzporedna s plastnicami ali usmerjena glede na okoliski teren ali boljSe pogoje glede
osoncenosti.

(3) Zunanje povrsine okoli osnovne stavbe predstavljajo uvoz, urejeno parkiris€e ter tlakovane
in zelene povrSine. Na zunanijih povrsinah je dovoljena gradnja drugih nestanovanjskih stavb,
objektov in ureditev.



10. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

(1) Pogoji za oblikovanje stavb v obmocju OPPN so:

Stavbe morajo biti zasnovane v pravokotnem tlorisu. Dovoljene so manjSe pravokotne
Clenitve, ki ohranjajo vtis podolgovatega tlorisa.

Strehe so lahko dvokapnice, enokapnice, zelene strehe, terasa, nepohodna ravna
streha. Dovoljene so tudi kombinacije streh. Dovoljen naklon strehe je v razponu od 0°
do 15°in od 30° do 45°.

Fasade stavbe morajo biti izvedene v zaglajenem zidarskem ometu, lahko v kombinaciji s
kamnom in lesom. Lahko so horizontalno ali vertikalno Clenjene.

Barve fasad morajo biti bele ali nevpadljive v spektru svetlih zemeljskih tonov (RAL 9001,
9002, 9003, 9010, 9018, 7032, 7035, 7044, 1001, 1002, 1024, 1033, 1034).

Pri mansardah je za osvetljevanje dovoljena uporaba fréad, streSnih oken in svetlobnikov.
Fréade ne smejo biti viSje od viSine slemena strehe. Fr€ade so lahko oblikovane samo kot
klasi¢na fréada z dvokapno streho. Skupna dolzina fréad ne sme presegati 1/3 dolzine
stresine.

Ograje balkonov in teras morajo biti oblikovane enotno oziroma morajo biti oblikovno
usklajene.

Na vseh objektih je dopustna namestitev soncnih kolektorjev ali fotonapetostnih celic.
Morebitni sprejemniki son¢ne energije in fotonapetostne celice se vgradijo tako, da bodo
vizualno ¢im manj izpostavljeni. Obvezna je vgradnja v ravnini streSine. Pri strehah, kritih
s ftradicionalnimi kritinami (bobrovec, zareznik, korec, ipd.), naj se na vizualno
izpostavljenih delih ohranja 2/3 streSine prekrite s stresniki. Fotonapetostni moduli naj ne
segajo Cez robove streSine, kap oziroma stranski rob strehe in ne smejo biti postavljeni
pravokotno na streSino, Izogibati se je treba razlicnim veckotnim in lomljenim oblikam in
usmeritvam ter razdelitvi modulov na ve¢ manjSih povrsin po strehi. Namestitev ne sme
presegati viSine slemena strehe. Oblika povrsine namesc¢enih fotonapetostnih modulov
naj bo pravokotna (Stiristrana) ter simetri¢no razporejena po strehi oziroma z enakimi
odmiki od streSnih robov. Glede barve fotonapetostnih modulov priporo€amo, da so
osnovne konstrukcije in okvirji enaki barvi kritine z matirano strukturo modulov.
Klimatske naprave in tehni¢éne naprave na strehah morajo biti oblikovno zastrte. Elektro
omarice, omarice plinskih ali telekomunikacijskih naprav in drugih tehni¢nih naprav je
treba namestiti tako, da so javno dostopne. Praviloma naj ne bodo namesc&ene na uli¢nih
fasadah objektov in naj ne ovirajo preglednosti prometnih povrsin.

(2) Pogoji za oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov:

Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti oblikovno usklajeni s stavbo, kateri pripadajo.
Nadstresnice naj bodo oblikovane enostavno in transparentno.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

Na obmocju OPPN je treba upostevati naslednje pogoje za ureditev zunanjih povrsin:

Zive meje, ograje in oporni zidovi ne smejo segati v polje preglednosti ceste.

ViSinske razlike med zeml;jiSCi in posameznimi zunanjimi ureditvami naj bodo praviloma
urejene s travnatimi brezinami.

Vse ozelenitve na obmocju OPPN se izvedejo izkljuéno z avtohtonimi in lokalno
razsirjenimi rastlinskimi vrstami. Izbor rastlin mora upoStevati rasti8¢ne razmere in
varnostno zdravstvene zahteve.

Na vrtnem delu priporo€amo uporabo visokodebelnih sadnih vrst (vzpostavitev
sadovnjakov na robu poselitvenega obmocja, kot znacilen prehod med grajenimi prvinami
in odprtim prostorom kulturne krajine).

Povrsina vseh stavb skupaj na posamezni gradbeni parceli lahko obsega najve¢ 40 %
povrSine gradbene parcele.

Zelene povrsine morajo obsegati vsaj 30 % povrsine gradbene parcele.

Ozelenitev parkirnih mest ne nadomeS¢a zahtevanih zelenih povrsin, doloenih v tem
odloku.



V.

- Na gradbeni parceli je treba za ureditev mirujoCega prometa ob stavbah urediti parkiriS¢a
ob upostevanju parkirnih normativov:

STAVBA STEVILO PARKIRNIH MEST
enostanovanjska stavba 2 parkirni mesti
nestanovanjska stavba (razen garazne 1 parkirno mesto na 60 m? BTP
stavbe) stavbe

Parkirna mesta se lahko uredijo kjerkoli znotraj gradbene parcele.

- Vsaka posamezna stavba mora imeti urejeno ponikovanje odpadne padavinske vode na
pripadajoci gradbeni parceli.

- Nova dostopna cesta mora imeti urejeno ponikovanje odpadne padavinske vode v okviru
pripadajoCe gradbene parcele.

- Manipulacijske povrsine ob objektih morajo biti izvedene in urejene tako, da je omogoceno
Celno vkljuCevanje vozil na cesto. Uredijo se na podlagi pogojev in soglasja organa,
pristojnega za promet, ali upravljavca ceste. Manipulacija vozil mora biti zagotovljena na
zemljiS€u izven ceste.

12. ¢len
(velikost in zmogljivost objektov)

Tlorisni gabariti: osnovne tlorisne dimenzije posamezne stavbe brez kapov, balkonov in

nadstreskov so 9,00 m x 12,00 m.

ViSinski gabariti in etaznost: stavbe lahko obsegajo klet (K), pritli¢je (P), nadstropje (N) ali

mansardo (M). Najvecja dovoljena viSina stavbe je 11,50 m.

Za vse tlorisne dimenzije posamezne stavbe so dopustna odstopanja v okviru gradbene

meje, ki je doloCena v graficnem nacrtu 04: Ureditvena situacija.

Nezahtevni in enostavni objekti lahko obsegajo pritlicje (P). Najvecja dovoljena viSina objekta

je 6,0 m.

Regulacijski elementi:

- Vsi manj zahtevni objekti se morajo zgraditi skladno z nacrtovanimi odmiki oziroma z
gradbeno mejo, ki je dolo¢ena z grafi¢nim nacrtom &t. 04: Ureditvena situacija.

- Vsi nezahtevni in enostavni objekti za lastne potrebe se zgradijo z minimalnim odmikom
1,00 m od roba sosednje parcele in 2,00 m od roba javne povrsine (ceste). Za odmik od
objekta se Steje najbolj izpostavljen del objekta.

- Ce je sosednje zemljiS&e cesta, je najmanj$i odmik ograje in podpornega zidu 1 m od
parcelne meje ceste.

- Ce lastnika sosednjih zemljis¢ pisno soglasata, se lahko ograje in podporni zidovi
postavijo na mejo zemljiskih parcel obeh lastnikov. Ce se lastnika sosednjih zemlji$& ne
sporazumeta, morajo biti ograje in podporni zidovi od sosednjega zemlji¢a oddaljeni
najmanj toliko, da se z gradnjo ne poseZe na tuje zemlji§¢e. Ce je sosednje zemljisce
oblinska cesta, je najmanjsi odmik ograje in podpornega zidu od cestiS€a 2 metra,
oziroma skladno s projektnimi pogoji in mnenjem upravljavca.

- Osnovni gabariti objektov so razvidni iz graficnega nacrta st. 04: Ureditvena situacija.

NACRT PARCELACIJE

13. ¢len
(nalrt parcelacije)

Nacrt parcelacije z zakoli¢benimi mejnimi toCkami gradbenih mej posameznih stavb je prikazan

v graficnem nacrtu §t. 07: Nacrt parcelacije.




VI.

(1)

(2)

POGOJI GLEDE GRADNJE IN PRIKLJUCEVANJA NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

14. ¢len
(prometno urejanje)

Motorni promet:

- Obmocje OPPN se prometno navezuje na obstoje€o lokalno cesto Sodrazica — Sv. Gregor
— Mala Slevica. Predvidene stanovanjske stavbe se prometno priklju€ujejo na nove
notranje dostopne ceste, ki potekajo v obmoc¢ju OPPN med posameznimi objekti.

- Nove notranje dostopne ceste, ki potekajo v obmoc&ju OPPN med posameznimi objekti, se
za zagotavljanje ustreznejsih resitev z boljSimi gradbeno-tehni¢nimi ali geoloskimi pogoji,
lahko izvedejo tudi s spremenjeno traso in horizontalnimi elementi, s SirSim profilom,
dodatnimi podpornimi in stabilizacijskimi elementi.

- Predvidena ra¢unska hitrost za dolo&itev minimalnih elementov in pre¢nih sklonov vozis¢a
je 50 km/h. V posameznih primerih je zaradi zagotavljanja prostorske ureditve in
varnostno-tehni¢nih pogojev predvidena radunska hitrost 30 km/h. Situativni in viSinski
potek cest se izvede skladno z zasnovo ureditve obmocgja.

- Sirina dostopne ceste je 2 x 2,50 m, zakljuéena z obojestranskimi robniki, z razsiritvami v
ovinkih.

- Najvedji dopustni nagib nivelete ceste je 12 %, na posameznih odsekih izjemoma 15 %.

- Pri na€rtovanju cestnih priklju¢kov je potrebno zagotavljati preglednost.

- Novozgrajena cesta mora omogocati dostop in obraanje vozil za gradnjo, odvoz
odpadkov in poZarno varnost.

- Potrebno je zagotoviti ustrezno odvodnjavanje padavinske odpadne vode z vozisc¢a.

- Za odvodnjavanje padavinske vode z obmoc¢ja OPPN se na cestah lahko uredijo ustrezno
dimenzionirani preboji ali odto¢ni kanali z muldami.

- Ob voziS¢u je potrebno predvideti javno razsvetljavo.

MirujoCi promet:

- Za posamezno stanovanjsko stavbo je predvidena ureditev parkirnih mest v sklopu
pripadajoCe gradbene parcele. Za opravljanje dopolnilnih dejavnosti morajo biti posebej
zagotovljena dodatna parkirna mesta, skladno s parkirnimi normativi, dolo€enimi v tem
OPPN.

Kolesarski in pe$ promet:

- Kolesarski in peS promet se lahko odvija po povrsinah za motorni promet.

15. ¢len
(komunalno in energetsko urejanje)

Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske

infrastrukture v obmocju OPPN:

- Obmocje OPPN je delno komunalno opremljeno. Opremiti ga je potrebno s prikljucki na
vodovodno, elektroenergetsko in TK omrezje ter zagotoviti odvajanje in CiS¢enje odpadnih
voda.

- Komunalni, energetski in telekomunikacijski vodi morajo v vecCini potekati po trasi
obstojeCe lokalne ceste ali javne poti. V primeru, ko potek po povrdinah v javni rabi ni
mozen, mora lastnik prizadetega zemljiS¢a omogoditi izvedbo in vzdrzevanje javnih
komunalnih vodov na njegovem zemljiS¢u, upravljavec pa mora za to od lastnika pridobiti
sluznost.

- Trase komunalnih, energetskih in telekomunikacijskihn vodov in naprav morajo biti
medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od
ostalih naravnih in grajenih struktur.

- Dopustna je uporaba vseh obnovljivih virov energije v skladu s predpisi, ki urejajo to
podrogje.

Vodovod:

- Preko nove trase je predvidena navezava na obstojeCe vodovodno omrezje v naselju

Sodrazica.



VII.

3)

- Nov odcep vodovodnega omrezja in vsi prikljucki morajo biti projektno obdelani, k
projektni dokumentaciji mora biti pridobljeno pozitivho mnenje upravljavca javnega
vodovodnega omrezja.

- Pri projektiranju in izvedbi vodovodnega odcepa in hisnih prikljuckov se morajo
upostevati predpisi, ki urejajo javni vodovod in oskrbo s pitno vodo na obmocju obc&ine
Sodrazica.

- Priklju€evanje novih porabnikov na vodovodno omreZje lahko opravi le upravljavec
javnega vodovodnega omrezja.

Kanalizacija:

- Za odvajanje in CiSCenje sanitarne odpadne vode z obmocja OPPN se predvidi priklop na

obstojeCe kanalizacijsko omreZje.

- Na posamezno gradbeno parcelo se umesti prikljuCitveni jasek, ki se ga locira izven stavbe
na vedno dostopno mesto upravljavcu javnega kanalizacijskega omrezja. Priklju€itveni
jasek je, gledano od glavnega kanala proti stavbi, od roba parcelne meje oddaljen najvec
2,0 m.

- Ce na posamezni gradbeni parceli prikljuéka sanitarne odpadne vode ni mogode izvesti
gravitacijsko, se lahko izvede hidno €rpalis€e ali s soglasjem lastnika(-ov) izvede traso
sanitarne odpadne vode tudi po drugih (sosednjih) gradbenih parcelah.

- Padavinska odpadna voda s streh se ponika preko peskolovov v ponikovalnice, z utrjenih
povrSin pa preko lovilcev olj v ponikovalnice. Ponikovalnica mora biti ustrezno
dimenzionirana in locirana na gradbeni parceli.

- Padavinska odpadna voda iz asfaltnih povrsin, parkiriS¢, manipulativnih platojev in drugih
odprtih povrsin mora imeti urejen odtok vode brez posledic na sosednja zemljis¢a.

Ravnanje z odpadki:

- Komunalne odpadke se zbira v skladu z obc&inskim podro¢nim predpisom. Odlaganje
odpadkov naj se uredi tako, da ne bo privabilo zivali, e posebej rjavega medveda.

- Z gradbenimi odpadki, ki nastajajo v ¢asu gradnje, se ravna skladno z veljavno zakonodajo
in predpisi.

Elektroenergetsko omrezje:

- Napajanje predvidenih stavb na obravnavanem ureditvenem obmodju se zagotovi z
novimi priklju¢ki na obstoje€e nizkonapetostno omreZzje.

- Omrezje se gradi izkljuéno v kabelski izvedbi. Zasc&itni ukrep pred elektriCnim udarom
mora biti izveden s samodejnim odklopom napajanja.

- Priklju€no merilne omarice se namestijo na stalno dostopna mesta.

- Prinacrtovanju in gradnji objektov je potrebno upostevati veljavne tipizacije distribucijskih
podjetji, veljavne tehni¢ne predpise in standarde, ter izdelati upravno, gradbeno in
tehni¢no dokumentacijo.

RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE, VARSTVO
OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJE NARAVE, ZA OBRAMBO IN VARSTVO
PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED
POZAROM

16. Clen
(reSitve in ukrepi za ohranjanje kulturne dedis¢ine)

Na obmocju OPPN ni evidentiranih registriranih enot kulturne dedis¢ine.

(1)

17. ¢len
(resSitve in ukrepi za varovanje okolja in naravnih virov)

Varstvo vode, tal in podtalnice:

- Na obmocju OPPN ni evidentiranih vodotokov, obmoc&je ne leZi na vodovarstvenem
obmodju.

- Obvezno je izvajanje ukrepov za preprecitev emisij snovi v povrsinske vode, podtalnico in
tla, ki jih dolo€ajo veljavni zakonski in podzakonski akti, predvsem s podrocja ravnanja z



(2)

3)

(4)

gradbenimi odpadki in podroc¢ja varovanja povrSinskih voda ter podroc¢ja varovanja tal in
podtalnice pri éemer gradbenih materialov in gradbenih odpadkov ni dovoljeno raztresati
oziroma razlivati.

- Padavinska odpadna voda s streh ter utrjenih, tlakovanih ali z drugim materialom prekritih
povrsin, se odvaja s ponikanjem.

- Padavinska voda z javnih cest mora biti speljana in o€iS¢ena na nacin, kot to predvidevajo
veljavni zakonski in podzakonski akti.

-V Casu gradnje je treba predvideti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na
gradbisCih, da bo prepreCeno onesnazevanje vode, ki bi nastalo zaradi transporta,
skladis¢enja ali uporabe tekocih goriv ali drugih nevarnih snovi.

- Obmodje ob€ine Sodrazica je prepoznano kot obmocje z moznostjo vecje izpostavljenosti
radonu v zaprtih prostorih, zato je treba gradnjo objektov nacrtovati na nacin, ki bo
prepreCeval vstop radona v stavbo. Pri gradnji je treba upo&tevati Smernice za gradnjo
radonsko varnih novih stavb novograden,;.

Varstvo gozda in gozdnega prostora:

- Gozd jugovzhodno od obmocja OPPN se ohranja.

- Vsi posegi morajo biti izvedeni tako, da ne bo povzroena Skoda na sosednjih gozdnih

- Investitor nacrtovanih prostorskih ureditev mora zagotoviti, da se pogoji za gospodarjenje
in dostop do sosednjih gozdnih zemljiS¢ z obi¢ajno kmetijsko in gozdarsko mehanizacijo
ter z gozdarskimi kamioni, po izvedenih posegih ne bodo poslabsali.

- Vsa dela, povezana z zagotavljanjem gospodarjenja z gozdovi, naj potekajo s
sodelovanjem Zavoda za gozdove Slovenije.

- Pri novih zasaditvah v sklopu urejanja obmoc&ja OPPN oziroma pri morebitnih
hortikulturnih ureditvah obmocja s saditvijo drevnin in zeli, je treba upoStevati omejitve
vnosa rastlin, rastlinskih proizvodov in nadzorovanih predmetov, s katerimi se lahko
prenasajo Skodljivi organizmi, ki pomenijo nevarnost za zdravstveno varstvo rastlin. Z
namenom preprecitve Sirjenja tujerodnih invazivnih rastlinskih vrst v gozdno okolje, teh ni
dopustno uporabljati. UpoStevan naj bo izbor avtohtonih lokalno razsirjenih drevesnih in
grmovnih vrst, ki so prilagojene rastiSénim razmeram, so nezahtevne glede rasti¢nih
pogojev in imajo obenem veliko Zivljenjsko moc.

- lzvajalec del oziroma investitor mora prevzeti odgovornost in izvajati ukrepe za
prepreCevanje Sirjenja tujerodnih invazivnih vrst na sosednja gozdna zemljis¢a. Tujerodne
invazivne vrste rastlin, ki bi se lahko pojavile na degradiranih povrsSinah zaradi gradnje, je
treba redno odstranjevati tako v €asu gradnje kot po izvedbi posega.

- Odlaganje morebitnih viSkov odkopane zemljine, gradbenih odpadkov in gradbenega
materiala v gozdu ni dovoljeno. Prav tako ni dovoljeno razprostiranje morebitnih viSkov
odkopane zemlje po gozdni povrSini ali obsipanje koreni¢nikov stojeCega gozdnega
drevja.

-V primeru potrebe po kréitvi gozdnega drevija je treba pridobiti s strani Zavoda za gozdove
Slovenije ugotovitveno odlocbo, v kateri se dolo€i koli€ino in strukturo dreves za posek.
Le-to izda Zavod na podlagi dokon¢nega gradbenega dovoljenja.

- Poseganje izven obmocja poselitve v obmocje gozdov ni dovoljeno.

Varstvo zraka:

- Nacrtovane prostorske ureditve v obmoc&ju OPPN ne bodo bistveno prispevale k emisijam
Skodljivih snovi v zrak.

- Za ogrevanje se prednostno nacrtuje priklju¢evanje stavb na OVE (toplotne Crpalke ipd.)
- V Casu gradnje je potrebno prepreCevati nekontrolirano prasenje. Smiselno naj se
uporabijo dolocila Uredbe o prepreCevanju in zmanjSevanju emisije delcev iz gradbisc.

Varstvo pred hrupom:

- Obmocje OPPN je glede na opredelitev PNRP v skladu s predpisi, ki urejajo mejne
vrednosti kazalcev hrupa v okolju, uvrd€eno v Il. stopnjo varstva pred hrupom.

- Nova stanovanjska soseska ne predstavlja pomembnejSega vira hrupa za okolico. V ¢asu
uporabe nacrtovanih ureditev bo vir hrupa sama dejavnost. Za morebitne toplotne ¢rpalke
in prezraCevalne naprave in ostale naprave, ki povzro€ajo hrup, ki je lahko v noénem ¢asu
zelo motec, naj se lokacija le teh izbere s posebno pozornostjo.
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- Na obmocju OPPN bo vir hrupa v €asu gradnje gradnja sama. V ¢asu gradnje naj se
okoliSke prebivalce pravoCasno in natan¢no obvesti o ¢asovnem poteku in izvajanju
najbolj hrupnih gradbenih del, da se hrupu po moznosti lahko izognejo.

- Gradnjo objektov in njihovo uporabo je potrebno izvesti tako, da uporabniki ne bodo
izpostavljeni preseznim mejnim vrednostim kazalcev hrupa, predpisanih po veljavni
zakonodaji.

Odpadki:

- Komunalne odpadke se zbira v skladu z ob&inskim podro¢nim predpisom.

- Z gradbenimi odpadki, ki nastajajo v €asu gradnje, se ravna skladno z veljavno
zakonodajo in predpisi.

Svetlobno onesnazZevanje:

- Prinacrtovanju zunanje razsvetljave se zaradi prepreCevanja svetlobnega onesnazevanja
nacrtuje uporabo takih svetilk, ki omogocajo osvetljavo talnih povrsin in ne osvetljujejo
neba in SirSe okolice. Uporabijo se zarnice s ¢im manjSim delezem ultravijolicne
svetlobe. Sistem osvetljevanja se naCrtuje skladno z predpisi, ki dolo¢ajo mejne vrednosti
svetlobnega onesnaZevanja okolja.

18. ¢len
(resitve in ukrepi za ohranjanje narave)

Obmocje OPPN lezi na ekoloSko pomembnem obmocju Osrednje obmocje Zzivljenjskega
prostora velikih zveri (ID 8000) ter na obmod¢ju pri¢akovanih naravnih vrednot — karbonati
(Karbonati).

Med zemeljskimi deli lahko pride do odkritja potencialnih geoloSkih naravnih vrednot
(minerali, fosili, tektonske strukture) in podzemnih geomorfoloSkih naravnih vrednot (jame,
brezna). V skladu s predpisi, ki urejajo ohranjanje narave, mora fizi€na ali pravna oseba, ki
izvaja poseg ali dejavnost med katero je priSlo do najdbe, zaCasno ustaviti dela, najdbo
zaScititi in o najdbi nemudoma obvestiti organizacijo, pristojno za ohranjanje narave. Enako
velja v primeru najdb jamskih objektov, v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo podzemnih jam.

19. ¢len
(reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom)

Obmocéje OPPN ne lezi na poplavhem obmocju in ne na erozijskem obmodju, lezi pa v

obmocju od zelo majhne do velike verjetnosti pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov.

Pri projektiranju stavb in objektov je treba upostevati projektni pospesek tal 0,225 (g).

Zasnova varstva pred pozarom za obravnavano obmocje in pripadajoCe posamezne objekte

mora biti zasnovana na protipoZarnih zahtevah za varnostne ukrepe, ki so predpisani s

podro¢no zakonodajo.

Pri projektiranju je treba upoStevati pozarna tveganja glede na predvideno namembnost

obmocja in posamezne dejavnosti in programe, ki so povezana s povecano moznostjo

nastanka pozara zaradi uporabe pozarno nevarnih snovi ter Sirjenja pozara na sosednja

poselitvena obmocja. Skladno s predpisi je treba:

- upostevati pozarno ogrozenost naravnega okolja,

- zagotoviti vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje in nacrtovati hidrantno omrezje s
podzemnimi in nadzemnimi hidranti,

- zagotoviti potrebne odmike od meje parcel in med objekti ali protipoZarne locitve,

- zagotoviti pogoje za varen umik ljudi, zivali ali premozenja pri pozaru ter zagotoviti
dostope, dovoze, poti in delovne povrsine za gasilsko intervencijo.

Pozarna zascita novih objektov je predvidena z zunanjim hidrantnim omrezjem. Pretoki in

tlaki na hidrantnem omreZju so odvisni od kapacitete obstojeCega javnega vodovodnega

omreZja. Zagotovljeni bodo tak3ni pretoki in tlaki kot jih dopusca javno vodovodno omreZje.

Kapaciteta obstoje€ega javnega vodovodnega omreZja mora biti doloCena s projektno

dokumentacijo. V kolikor javno hidrantno omrezje ne zagotavlja potrebnih koliin poZarne

vode, se morajo dodatne koli¢ine zagotoviti na druge nacine, ki niso vezani na javno

hidrantno omrezje.
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VIII.

Obvezno je izvajanje ukrepov za preprecitev emisij snovi v tla (predvsem pred raztresanjem
oz. razlivanjem gradbenih materialov), ki jih dolo€ajo veljavni podroéni predpisi predvsem s
podroc¢ja ravnanja z gradbenimi odpadki in podrocja varovanja tal in podtalnice.

Soncne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektri¢no energijo iz obnovljivih virov, se
lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekt po predhodni
strokovni presoji, s katero se dokaze, da se zaradi take energetske naprave pozarna varnost
objekta ne bo zmanjsala.

ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

20. ¢len
(etapnost izvedbe prostorskih ureditev)

Gradnjo nacrtovanih prostorskih ureditev lahko investitorji izvajajo v razliénih ¢asovnih etapah.
Etape gradnje morajo predstavljati funkcionalno zaklju€ene celote. Pred izgradnjo stanovanjskih
stavb je treba izvesti gradnjo cestne, komunalne, energetske in ostale infrastrukture v skladu z
OPPN. Posamezna etapa se zakljuCi s predajo komunalne infrastrukture upravljavcu, v skladu z
dolocili v Pogodbi o opremljanju, ki se jo sklene z investitorjem.

IX.

(1)

(2)

X.

(2)

(3)
(4)

()

DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

21. ¢len
(dopustna odstopanja)

Pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od tehni¢nih reSitev, ¢e se v nadaljnjem
podrobnejSsem proucevanju prometnih, geoloskih, geomehanskih, hidroloskih in drugih
razmer ter na podlagi podrobnejSih programskih in oblikovalskih izhodiS¢ najdejo tehni¢ne
resSitve, ki so racionalnejSe in primernejSe s prometno-tehni¢nega ali okoljevarstvenega
vidika, s katerimi pa se ne smejo poslab3ati prostorski in okoljski pogoji.

Z uporabo odstopanj se ne sme spreminjati vpliv objektov in naprav na sosednje parcele ter
nacrtovani videz obmocdja. Prav tako se ne smejo poslab3ati bivalne in delovne razmere
obravnavanega obmocja.

DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

22. ¢len
(drugi pogoiji in obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Med izvajanjem posegov na obmocju OPPN je izvajalec dolzan zagotoviti nemoteno
delovanje komunalne oskrbe in dostope do vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in naprav
ter jih takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poSkodovani.

Investitor in izvajalec morata pri posegih na prometnicah zagotoviti varen promet oziroma
zagotoviti, da med gradnjo prometna varnost ni slabSa, in da ne prihaja do zastojev na
obstojeCem cestnem omrezju.

V Casu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor.

Po zakljuCku del je investitor dolzan odstraniti vse zaCasne objekte, odvec¢ni gradbeni in
izkopani material pa mora odpeljati na ustrezno deponijo oziroma zagotoviti narocilo za
prevzem gradbenih odpadkov, plodno zemljo pa uporabiti za ponovno ureditev zelenih
povrsin.

Poleg pogojev, ki jih predpisuje ta odlok, je treba upoStevati tudi vse pogoje in omejitve iz
smernic, podanih k temu OPPN.
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XI.

23. Clen
(posegi, dopustni po izvedbi nartovanih ureditev)

(1) OPPN velja do izvedbe predvidenih prostorskih ureditev.
(2) Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev so na celotnem obmocju dopustni naslednji
posegi:

- odstranitev naprav in objektov,

- vzdrZevanje objektov, manjSe rekonstrukcije in rekonstrukcije,

- gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so dopustni v obmocju OPPN,

- spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na obmocju
OPPN, Ce je na posamezni gradbeni parceli zagotovljeno zadostno &tevilo parkirnih mest,
skladno s parkirnimi normativi, dolo¢enimi v tem OPPN,

- izvedba vrtine za geosondo.

KONCNE DOLOCBE

24. Clen
(zbirka prostorskih aktov)

V zbirki prostorskih aktov v prostorskem informacijskem sistemu je za OPPN dodeljena
identifikacijska Stevilka ID 5297.

25. ¢len
(hramba)

OPPN je izdelan v digitalni in analogni obliki. Hrani se na sedezu Obcine Sodrazica in je dostopen
javnosti skladno z zakonom.

26. Clen
(nadzor)

Nadzor nad zakonitostjo odloka izvaja pristojno ministrstvo, nadzor nad izvajanjem tega odloka
pa opravlja pristojna inSpekcijska sluzba.

27. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati 15. dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3500-3/24
Datum: 12. 2. 2026

Zupan Obgine Sodrazica
Mag. Blaz Milavec
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