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3 SPREMLIAJOCE GRADIVO

Obeinski podrobni prostorski naért za Stanovanisko sosesko Slemenska

5



&
POROCILO O SODELOVANJU Z JAVNOSTIO

Ob¢ina je javnost seznanila z namenom priprave OPPN z objavo Izhodi$¢ za pripravo OPPN in
Sklepa o pripravi OPPN na spletni strani ob¢ine Sodrazica.

Ob¢ina vklju¢ila javnost v pripravo osnutka OPPN z izvedbo javnega posveta.

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka OPPN je potekala od 8. 8. do 10. 9. 2025. Gradivo je
bilo javno razgrnjeno v prostorih Ob¢ine Sodrazica, Trg 25. maja 3, 1317 Sodrazica. Ogled je bil
mozZen v ¢asu uradnih ur obéinske uprave ter na spletni strani https://sodrazica.si/ Javna
obravnava je potekala 3. 9. 2025, v sejni sobi Obéine Sodrazica. Zupan je 2. 10. 2025 sprejel
sklep o sprejemu stali$¢ do pripomb javnosti.
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PODATKI IZ PRIKAZA STANJA PROSTORA
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STROKOVNE PODLAGE
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USMERITVE IN MNENJA

& | nosilec ureiania prostora §t. in datum mnenja §t. in datum mnenja
) lania p k osnutku k predlogu
1 Ministrstvo za obrambo 350-99/2025-3 — DGZR,
Uprava RS za za$éito in reSevanje 20. 6. 2025

350-36/2025-2 (256),

2 | Ministrstvo za zdravje 14. 7. 2025

35629-154/2025-2560-6,
9.7.2025

3 | Ministrstvo za naravne vire in prostor

3563-0491/2024-7,

4 | Zavod RS za varstvo narave 8.7 2025

5 | Ob¢ina Sodrazica 3500-3/2024,

16.7.2025
o 59A/2,
6 | Komunala Ribnica, d.o.o. 24. 6. 2025
129/2025,
7 | Hydrovod, d.o.o. 10. 7. 2025

smernice §t. 3891, 14. 7. 2025

8 | Elektro Ljubljana, d.d. mnenie, 4321, 16. 7. 2025

146373 - LJ/11550-MB,

9 | Telekom Slovenije, d.d. 26. 6. 2025
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ELABORAT EKONOMIKE

Kot obvezna strokovna podlaga OPPN se izdela Elaborat ekonomike, s katerim se v vseh fazah
postopka preverja ekonomiénost naértovanih prostorskih ureditev.
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OKOLJSKE PRESOJE

Zavod RS za varstvo narave je v oceni verjetnosti pomembnej$ih vplivov izvedbe plana in mnenju
o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti plana na varovana obmogja, $t. 3563-0491/2024-2
z 9. 12. 2024, ugotovil, da obmo¢je OPPN za severni del Stanovaniske soseske Slemenska in
njegov daljinski vpliv leZi izven posebnih varstvenih obmoéij (Natura 2000) in zavarovanih obmodij,
zaradi éesar presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana v naravo na varovana obmoéja ni treba
izvesti.
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OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV

1 IZHODISCA ZA PRIPRAVO OPPN

Ob¢ina Sodrazica nadrtuje ureditev Stanovanijske soseske Slemenska, za katero je z Ob¢inskim
prostorskim naértom Ob¢ine Sodrazica (Uradni list RS, $t. 49/11, 50/14, 32/15, 46/16, 82/16,
23/17, 30/17, 133/22, 25/23 in 21/24) opredelijena EUP z oznako So080 s podrobnej$o
namensko rabo prostora SS — urbana prostostoje¢a enostanovaniska pozidava ter urejanje z OPPN
(slika 1).

Op058 CGRADA

K ot - 4 L i 068 D064
Slika 1: Izsek podrobnej$e namenske rabe prostora iz OPN Obéine SodraZica. Vir: PISO, junij 2025.

Obmo¢je je nepozidano, dostopno po lokalni cesti 352011 - SodraZica — Sv. Gregor — Mala Slevica
ter ima moznost prikljuéitve na obstoje¢o gospodarsko javno infrastrukturo.

S tem OPPN se na obravnavanem obmoé&ju naértuje umestitev ve¢ enostanovaniskih hi§ s
pripadajodo infrastrukturno in prometno ureditvijo. Koncept ureditve obmoé&ja stanovaniske
soseske uposteva naravne danosti prostora in nadrejeni prostorski akt. Infrastuktura bo naértovana
na nadin, da bo ve¢inoma potekala po trasi predvidenih notranjih dostopnih cest.

V skladu z dolo¢ili ZUreP-3 (126. ¢l.) se OPPN izdela za namen notranjega razvoja ali prenove
dela naselja SodraZica ter za namen kompleksne stanovaniske gradnije. Predviden poseg je
skladen s cilji prostorskega razvoja obéine (7. — 9.¢len Odloka o OPN Ob¢ine Sodrazica), saj
predvideva prostorski razvoj znotraj obstoje¢ega naselja oz. stavbnih zemlji$¢. Naseje SodraZica je
ob¢insko sredi¢e in najvedje naselie po $tevilu prebivalcev ter sodi med obmogja intenzivnega
razvoja poselitve. Prav tako je umestitev smiselna, saj ima obmoéje moZnost prikljuéitve na
obstoje¢o gospodarsko javno infrastrukturo.

Obeinski podrobni prostorski naért za Stanovanisko sosesko Slemenska
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2 OBMOCIJE OPPN

Zaradi izkazanih potreb v prostoru tekom javnega posveta se OPPN pripravi za celotno obmodje
EUP So080 s PNRP SS.

Ureditveno obmoéje OPPN obsega zemljiske parc. $t. 1053/1-del, 1492/188-del, 1492/203,
1492/216, 1492/217, 1492/292, 1492/293, 1492/294, 1492/295-del, 1492/296, 1492/297 -
del, 1492/298, 1492/305-del, 1492/306, 1492/307, 1492/315-del, 1492/329, 1492/330,
1492/80, 1492/81, 1495, 1496, 1497, 1498, 1500/1, 1500/2, 1501, 1502/4, 1503/1,
2615/10, 2615/20, 2615/54, 2615/55-del, 2615/67, 2615/68, 2615/69 in 2615/70 vse k. o.
1619 — Sodrazica, v skupni povrsini 3,78 ha.

A
OBMOCJE OPPN

Slika 2: Ureditveno obmoéje OPPN. Vir: studioFORMIKA, junij 2025.

Obmoéje OPPN lezi v severnem delu naselja SodraZica v predelu valovite pokrajine Slemen.
Predstavlja vzpenjajoéi se teren pretezno jugozahodne orientacije, ki je v pasovih porasel z drevesi
in gmicevjem, travniske povrsine pa so v zara$éanju z nizko vegetacijo.

Obmo¢je OPPN na severu omejuje lokalna cesta SodraZica — Sv. Gregor — Mala Slevica, na
severovzhodu, jugu in zahodu stanovanjske povrsine, na jugovzhodu pa obmoéje omejuje gozd.

Dejanska raba na obravnavanem obmo¢ju je preplet dreves in grmiéevja, travniskega sadovnjaka
in trajnih travnikov.
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Slika 3: Dejanska raba na $irem obmodju predvidenega OPPN (rde¢a = ID 3000 - pozidano in sorodno zemljisée;
oranzna = |ID 1222 - ekstenzivni sadovnjak; rjava = ID 1100 - njive in vrtovi; svetlo zelena = ID 1300 - trajni travnik;
srednje zelena = ID 1500 — drevesa in grmiéevje; temno zelena = ID 2000 - gozd; modra = ID 7000 - voda). Vir:
PISO, junij 2025.

Obmotje OPPN se v postopku priprave lahko spremeni kot posledica usklajevanja z nosilci
urejanja prostora ali drugimi udelezenci v postopku.

3 GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

Obmogje urejanja je nepozidano in infrastrukturno neopremlieno. Obmo¢je OPPN se bo
navezovalo na lokalno cesto 352011 - SodraZica — Sv. Gregor — Mala Slevica bodisi neposredno,
bodisi preko notranje dostopne ceste. Obmoé&je OPPN ima moZnost prikljué¢itve na obstojeco
gospodarsko javno infrastrukturo (elektroenergetsko omrezje, vodovodno omrezje, kanalizacija,
omreZje elektronskih komunikacij), ki poteka v obmo¢ju lokalne ceste SodraZica — Sv. Gregor.

Obeinski podrobni prostorski naért za Stanovanisko sosesko Slemenska
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Slika 4: Gospodarska javna infrastruktura na Sirfem obmoéju predvidenega OPPN (— lokalna cesta; —
elektroenergetsko omrezje; — vodovodno omrezje; — omrezje elekironskih komunikacij; — kanalizacija). Vir: PISO,
junij 2025.

4 OBMOCJA VAROVANJ IN POSEBNIH OMEJITEV

Obmogje OPPN ne lezi na poplavnem obmoéju in ne na erozijskem obmoéju. Na obmo¢ju OPPN
ni evidentiranih registriranih enot kulturne dedis¢ine.

Obmotje OPPN lezi v obmogju, ki je s posebnim aktom oziroma predpisom o zavarovanju
opredeljeno kot varovano obmog¢je in sicer v ekolosko pomembnem obmoéju Osrednje obmogje
Zivljenjskega prostora velikih zveri (ID 8000).

Obmo¢je OPPN leZi v obmoéju od zelo majhne do velike verjetnosti pojavljanja zemeljskih in
hribinskih plazov.

Skladno z dologili Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, §t. 43/18,

59/19 in 44/22 — ZVO-2) je obmogje stanovaniskih povrsin (PNRP SS) razporejeno v Il. obmogje
varstva pred hrupom.

Obeinski podrobni prostorski naért za Stanovanisko sosesko Slemenska
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[] Zanemarljiva verjetnost pojavljanja plazov
[] Zelo majhna verjetnost pojavijanja plazov
|| Majhna verjetnost pojavljanja plazov
[1 Srednja verjetnost pojavijanja plazov
7] Velika verjetnost pojavijanja plazov
< 1 B 2 [ Zelo velika verjetnost pojavijanja plazov
Ay [ — B

Slika 5: Verjetnost pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov na irfem obmo¢&ju OPPN. Vir: GeoZS, junij 2025

5 NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE

Prostorska ureditev predvideva umestitev ve¢ samostojnih enostanovaniskih hi§ s pripadajoéo
komunalno in prometno infrastrukturo.

Koncept ureditve uposteva naravne danosti prostora in nadrejeni prostorski akt. Za dostop do novih
stanovaniskih stavb se uredijo nove dostopne poti z navezavo na obstojeéo lokalno cesto SodraZica
— Sv. Gregor. Infrastuktura bo naértovana na naéin, da bo ve¢inoma potekala po trasi predvidenih
notranjih dostopnih cest.

Gradnjo naértovanih prostorskih ureditev lahko investitorji izvajajo v razliénih ¢asovnih etapah.
Etape gradnje morajo predstavljati funkcionalno zakljuéene celote. Pred izgradnjo stanovaniskih
stavb je treba izvesti gradnjo cestne, komunalne, energetske in ostale infrastrukture v skladu z

OPPN.
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Slika 6: Ureditvena situacija. Vir: studioFORMIKA, oktober 2025.

6

OBRAZLOZITEV SKLADNOSTI PREDVIDENIH PROSTORSKIH UREDITEV

6.1 Skladnost s temeljnimi pravili urejanja prostora ZUreP-3

Zakon o urejanju prostora — ZUreP-3 dolo¢a temeljna pravila urejanja prostora, ki jih je treba pri
pripravi OPPN upostevati. Glede na namen in obseg nadrtovanih prostorskih ureditev so zlasti
pomembna temeljna pravila, ki se nanasajo na racionalno rabo prostora in notranji razvoj naselja.

Predlagana prostorska ureditev je skladna s temeljnimi pravili urejanja prostora ZUreP-3:

pripomore k racionalni rabi prostora, saj so stanovanjske stavbe, ob upostevanju morfologije
obmo¢ja in drugih kriterijev, ume$éene v del naselja, ki Ze ima doloéeno namensko rabo
prostora kot SS (urbana prostostojeéa enostanovanijska pozidava);

umestitev novih stavb sledi organiziranosti obstoje¢ega grajenega tkiva, na ta nadin naértovana
prostorska ureditev uposteva prepoznavnost naselij in krajine;

umestitev in izgled stavb upostevata hierarhi¢no nadrejen prostorski akt;

prostorska ureditev bo zapolnila nepozidana stavbna zemlji$éa v naselju, kar pripomore k
notranjemu razvoju naselja Sodrazica, ki je lokalno in ob¢insko sredis¢e.

Pri pripravi OPPN so bila upostevana tudi pravila PRS, zlasti glede:
— naértovanja poselitvenih obmo¢ij mest in drugih urbanih naselij (25. ¢len), kjer je opredeljeno,

da je pri tem treba zagotavljati tudi razvoj urbanih funkcij naselij (dejavnosti druzbene
infrastrukture, storitvene in oskrbne dejavnosti): odlok o OPPN predvideva poleg osnovnih tudi
dopolnilne dejavnosti, ki lahko obmoé&ju zagotavljajo fleksibilnost in celovitost oskrbe s
storitvenimi dejavnostmi; pomemben poudarek je na oblikovanju zunanjega prostora z zelenimi
in rekreativnimi povr§inami;

notranjega razvoja poselitvenih obmo¢ij (26. ¢len): nadrtovana prostorska ureditev bo
pripomogla k notranjemu razvoju naseljo Sodrazica z zgostitvijo ekstenzivno izrabljenih
poselitvenih povrsin; ureditev se bo z organiziranostjo in umestitvijo grajenega tkiva zgledovala
po obstojeéem, ohranjale se bodo povezave z odprto krajino, prav tako se bo ohranjalo

Obeinski podrobni prostorski naért za Stanovanisko sosesko Slemenska
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uravnoteZeno razmerje med grajenimi in zeleni povr$inami v naselju; ureditev bo sledila merilu
in videzu obstojee grajene strukture in s tem ohranjala krajinski vzorec;

— nezadostno izkori§¢enih zemlis¢ (28. ¢&len): naértovanje prostorske ureditve se bo izvedlo z
dopolnilno gradnjo z razdelitvijo parcele, ki je primerna za uporabo pri $irsih oziroma vecjih
parcelah z direkinim dosfopom z obstojece prometnice.

6.2 Skladnost s splo$nimi smernicami s podrodja razvoja poselitve

2.2.2. 1 Usmeritve glede notranjega razvoja naselif

Notranji razvoj naselja oziroma zapolnjevanje in zgoscanje, kar pomeni intenzivnejso rabo
ekstenzivno izrabljenih ali praznih zemljis¢, izkoris¢anje notranjih rezerv mest in ustrezne zgostitve
prebivalcev ima prednost pred sirjenjem na nova obmocja. Prvenstveno se zagotavija boljso
izkoris¢enost in kvalitetnejso rabo praznih in neprimerno izkoris¢enih zemljisc¢ v naselju (opuscenih
ali neprimernih lokacij, industrijskih kompleksov in podobno).

Notranji razvoj naselja in racionalno rabo zemljis¢ se uresnicuje s spremembo rabe obstfojecih
objektov in zemljisc, z zgostitvami ekstenzivno izrabljenih poseljenih povrsin, s prenovo, obnovo,
reurbanizacijo, rekonstrukcijo in sanacijo degradiranih obmodij, s katerimi se poleg prostorskih
ciljev uposteva tudi moZnosti za gospodarski razvoj, resevanje socialnih problemov in kvalitetnejse
bivanje ob upostevanju potencialne ogroZenosti. Ekstenzivno izrabljene so tiste povrsine, kjer je
raba prostora neracionalna in jo je z isto namembnostio mozno intenzivirati. Ob term se zagotavija
uravnoteZeno razmerje med grajenimi in zelenimi povrsinami v naselju in povezave z odprto
krajino.

S sanacijo, prenovo, izgrajevanjem, zapolnjevanjem, zgoscevanjem zazidave na robu naselij in
prestrukturiranjem obstojecih urbanih struktur in degradiranih delov naselij se nadomestijo potrebe
po sirfenju na nove povrsine v okolici naselij. S fem se zmanj$a pritisk na nove povrsine fer spodbuja
obnavijanje gradbenega fonda.

Notranji razvoj naseljj je treba uresnicevali s prenovo naselij in delov naselja in z zgostitvami
ekstenzivno izrabljenih poseljenih povrsin. Poleg splosnih pravil pri nacrfovanju poselitvenih
obmodif je treba pri nacrfovanju nofranjega razvoja naselij zagotavijati, da:

- nacrfovanje notranjega razvoja naselja poteka praviloma po morfolosko in funkcionalno
zaokroZenih obmodjih, ob obvezni obravnavi vpliva na razvoj celofnega naselja,

- se ohranja oziroma vzpostavija uravnoteZzeno razmerje med grajenimi in zelenimi povrsinami ter
drugimi javnimi odprtimi prostori v naselju,;

- se ekstenzivno izrabljene poseljene povrsine zgoscajo do dovoljene stopnje izkoriséenosti zemljis&
za gradnjo in da se uposteva varstveni rezim;

- se ohranjajo in razvijajo kvalitetne urbanisticne zasnove in vzorci.

Nacrtovanje na obmocjih nezadostno izkoriscenih zemljiscih se izvaja z:

w4

- dopolnilno gradnjo s parcelacijo preostalih zemljis¢ za gradnjo, zlasti v primerih, ko je moZna
komasacija zemljis¢ ali uporaba vec sosednjih parcel,

/oS

2.3 OHRANJANJE PREPOZNAVNIH ZNACILNOSTI PROSTORA

2.3.1 Splosne usmeritve glede prepoznavnosti prostora

/oS

SPRS podaja splosne usmeritve glede prepoznavnosti prostora Slovenije v prioriteti 7 — Krepitev
prepoznavnosti kakovostnih naravnih in kulturnih znacilnosti krajine:

»7. 1 Krajino se glede na znacilnosti in razvojne potenciale razvija kot naravno in kulturno krajino,
kot urbano krajino in kot kmetijsko intenzivno krajino.

S

2.3.2 Usmeritve za ohranjanje arhitekturne prepoznavnosti mest in drugih naselij
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V zvezi z arhitekturno prepoznavnostio mest in drugih naselij je treba upostevati naslednje
usmeritve:

- z oblikovanjem naseljj se varuje podobo, merilo in krajinski okvir, sanira vidno degradirane
prosfore in ustvarja novo arhitekturno prepoznavnost v soZitju z obstojecimi kvalitetami prosfora.
Pri tem se spostuje znacilnosti prostora in podedovane vrednote ter naravne vrednote, poudarja
oblikovne vrednote naselja in varuje dominantne poglede, z nacrino prenovo ohranja zgodovinska
naselja oziroma njihove dele, zlasti tiste, ki so naselbinska dediscina,;

- ohranja se znacilne obrise naselja ter usmerja pozornost na moznost zgostitev in zapolnitev
urbanega tkiva, visinski gabariti naj sledjjo obstojecim in se prilagodjjo obstojeci strukturi;
- prepoznava in ohranja se morfoloske znacilnost;, ki poudarjajo prepoznavnost mest in drugih
naseljj v skladu s krajino, v katero so umescena in se zagotavija razvojno kontinuiteto in celovitost
kvalitetnih struktur (omreZje vodotokov, smeri komunikacif in regulacij ter smeri in konfiguracije
zidave),

S/

- pri urejanju naselij se pozorno oblikuje obmocja obvoznic, vpadnic, ulicnega, cestnega in
obcestnega prostora, pomembna vozlisca, zelene povrsine in druge odprte povrsine,

- pri nacrfovanju in urejanju mest in drugih naseljj se stremi k urejenemu in prostorsko
uravnoteZenemu in oblikovno skladnemu razvoju posameznega naselja fako, da se zagotavija
arhitekturno prepoznavnost na ravni celotnega naselja in na ravni posamezne funkcionalne enote
ali dela naselja;,

- ohranjanje arhitekturne prepoznavnosti se izvaja z nacrinim urejanjem in prenovo naselij. Pri
prenovi, nacrfovanju, oblikovanju in urejanju naselij se uposteva ohranjeno in prepoznavno kulfuro
stavbarstva preteklih obdobij in pri tem uravnovesi sodobna tehnoloska in oblikovna izhodisc¢a z
obstojecimi vrednotamiy;

- ohranja se razlicnosti in posebnosti odprtega in grajenega prostora tako, da se uposteva
topografija, originalnost, celovitost prepoznavnosti in kontinuitete prostora,

Naértovana prostorska ureditev bo pripomogla k notranjemu razvoju naselja SodraZica in sicer z
zapolnjevanjem praznih zemlji$¢ v obmo¢ju EUP So080. Mrezna umestitev stanovaniskih stavb z
vmesnimi odprtimi bivalnimi povr§inami zagotavlja uravnotezeno razmerje med grajenimi in
zelenimi povr$inami v naselju. Naértovana ureditev na obmo¢ju, ki ima nezadostno izkori¢ena
zemljidéa, se bo izvedla z dopolnilno gradnjo z razdelitvijo parcele, ki je primerna za uporabo pri
$irsih oziroma vecjih parceloh z direkinim dostopom z obstojece prometnice. Prav tako se bodo pri
ureditvi upostevale splo$ne usmeritve SPRS glede prepoznavnosti prostora Slovenije v prioriteti 7 —
Krepitev prepoznavnosti kakovostnih naravnih in kulturnih znaéilnosti krajine in sicer - /.7 Krajino
se glede na znacilnosti in razvojne potenciale razvija kot naravno in kulturno krajino, kot urbano
krajino in kot kmetijsko intenzivno krajino. Pri umes$&aniju novih stavb v prostor se ohranjajo znadilni
obrisi naselja, saj arhitektura in s tem visinski gabariti sledijo obstoje¢im in se prilagajajo obstojedi
strukturi oz. organiziranosti grajenega tkiva. Prav tako se ohranjajo morfoloske znadilnosti, ki
povdarjajo prepoznavnost mest in drugih naselij v skladu s krajino, saj se prostorska ureditev
umes$éa na obrobje naselja in ga tako zaokroZuje. Uposteva se tudi, da se pri nacrtovanju naselif
stremi k urejenemu in prosforsko uravnoteZenemu in oblikovno skladnemu razvoju posameznega
naselja tako, da se zagotavija arhitekturno prepoznavnost na ravni celotnega naselja in na ravni
posamezne funkcionalne enote ali dela naselja.

Na podlagi zgoraj navedenega izhaja, da je naértovana prostorska ureditev skladna s Splo$nimi
smernicami s podro&ja razvoja poselitve.
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6.3 Skladnost z nadrejenim PA

Na obmoé&ju OPPN ni veljavnega ali predvidenega drzavnega prostorskega naérta.

Prostorska ureditev se pripravi v skladu z Odlokom o OPN Ob¢ine Sodrazica (Uradni list RS, §t.
49/11,50/14, 32/15, 46/16, 82/16, 23/17,30/17, 133/22, 25/23 in 21/24).

Stratedki del OPN

7. ¢€len (cilji in prioritete prostorskega razvoja obéine) navaja, da Zeli Obéina »ustvariti kakovostne
pogoje za bivanje z urejeno komunalno opremljenostio naselij«ter, da je prioritetno »zagofavijanje
komunalno opremijenih stavbnih zemljis¢ za stanovanja in za gospodarske dejavnosti in turizemc.

8. ¢len (izhodi$¢a za zasnovo prostorskega razvoja obéine) navaja, da se »Poselitev se v pretezni
meri ohranja v okviru obstojecih naselij, razvojne moZnosti se dopuscajo v naseljih v dolini ob
Bistrici, razvoj poselitve se v preteZni meri usmerja v obdinsko sredisce — lokalno sredisce
SodrazZico.«

9. ¢len (prednostna obmoéja za razvoj dejavnosti) navaja, da »V Obcini SodrazZica se bo poselitev
razvijala v obstojecih naseljih. /.../ Na robovih obsfojecih vecjih naselif se bodo predvidoma
oblikovale nekatere nove soseske, /.../ Bivanje je omogoceno na obmocjih, dolocenih za
stanovanja, in mesanih obmocdjih, ki so namenjena izvajanju centralnih dejavnosti v urbanem
okolju, prvenstveno v sredis¢cnem prosforu naselja.«

Naértovani poseg je skladen z izhodi$éi in cilji prostorskega razvoja obéine Sodrazica, saj se bodo
tako ustvarili kakovostni pogoji za bivanije z urejeno komunalno opremljenostjo. Prostorska ureditev
je naértovana v okviru obstojeéega naselja, v ob&inskem sredi$¢u Sodrazica, kar bo prispevalo h
krepitvi in razvoju naselja. Z naérfovanim posegom se omogola usklajen razvo| celotnega
ob¢inskega obmogja, izboljali se bodo pogoji za bivanje, ohranjala in dopolnila se bo funkcija
naselijo SodraZica.

Prav tako je prostorska ureditev smiselna, saj ima nova lokacija prostorske ureditve moznost
priklju¢itve na obstojeéo gospodarsko javno infrastrukturo, ki poteka v obmoéju lokalne ceste
Sodrazica — Sv. Gregor.
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Izvedbeni del OPN

56. clen
(oblikovanje objektov)

(1)  Vsi objekti in prostorske ureditve morajo spostovati kvaliteto naravnega in grajenega kulturnega
prostora ter morajo biti oblikovani po nacelih dobre arhitekturne prakse.

(2)  Zasnova in postavitev objekta v delu naselja s poudarjeno gradbeno Crto sledi gradbeni rti ali ulici.
(3) Tloris stavbe ali objekia je lahko lomljen ali sestavljen.

(4) Dovoljeni so ¢opi in fréade, ki naj imajo enak naklon kot streha ali Kot puline (enokapne ali dvokapne)
fréade z drugacnim naklonom. Vse fréade na strehi naj bodo enakega tipa in istih naklonov. Fréade morajo
biti niZje od slemena osnovne strehe. Nadzidava dela strehe z dvigom slemena nad sleme osnovne stavbe
ni dovoljena.

(5) Enokapne in dvokapne strehe morajo biti krite s kritino opecnih, temnej3ih rjavih, sivih do antracitnih
barv poljubne obdelave. Kritina ne sme bifi trajno blesceca.

(6) Dovoljena je namestitev stresnih oken, sonénih kolektorjev, soncnih celic in svetlobnikov, razen na
enotah Kkulturme dedis¢ine (izjiemoma so dovoliena streSna okna na podlagi predhodno izdanih
kulturnovarstvenih pogojev).

(7) Fasade so ometane, lahko delno tudi lesene in obloZene s kamnom. Na fasadah objektov v obmodjih
CU, CD, BT in IG je dovoljena uporaba fasadnih plos¢. Fasade v obmogjih stanovanj in obmocjih centralnih
dejavnosti so v beli barvi, v zemeljskih barvnih tonih ali v pastelnih tonih, dopustne so tudi neizrazite barve
ter barve s primeSano hladno belo. Fasadne obloge 1z umetnega kamna, keramicnih ploscic, fasadne opeke
ali opeke iz umetnih snovi ter zasteklitve s steklenimi opekami niso dovoljene.

(8) Oblikovanje stavbne mase objekiov je lahko druga&no, €e je to povezano z gradnjo energetsko
uginkovitih objektov, ki so prilagojeni druga&nim okoljem, gradbenim tehnologijam in so iz drugaénih gradiv,
vendar ne smejo bistveno odstopati od okolice

(9) Za oblikovanje stavb ali objektov na enotah kulturne dediscine veljajo dolocila 76. €lena.

57. ¢len
(velikost, urejanje in oblikovanje zelenih povrsin)

(1) Na vseh odprtih zelenih povrsinah se ohranja ¢im veé obstojete vegetacije, pri novih zasaditvah pa

se uporabljajo predvsem avtohtone drevesne in grmovne vrste. Nove zasaditve ne smejo ovirati prometne

varnosti oziroma preglednosti.

(2) Pri urejanju javnih povrsin in pri prometnih ureditvah so odstranitve dreves z naravovarstvenim ali

kulturnovarstvenim statusom dopustne izjemoma, po predhodno pridoblienem naravovarstvenem ali

kulturnovarstvenem soglasju pristojne sluzbe.

(3) Obstojede drevorede je treba ohranjati in obnavljati. Ce to zaradi tehnicnih ali varostnih zahtev ni

moZno, jih je treba nadomestiti.

(4)  Ozelenitev parkirnih mest ne nadomes¢&a zahtevane ozelenitve zemljiS¢a namenjenega gradnji.

(5)  Odprte zelene povriine je potrebno izvesti tako, da je omogofen enakopraven dostop vsem

uporabnikom, tudi ljudem z oviranostmi

(6) Pri urejanju okolice javnih objekiov in javnih povrsin mora izvajalec gradbenih del med gradnjo

objekta zavarovati obstojeco kvalitetno vegetacijo pred poSkodbami, po koncani gradnji pa sanirafi

poskodbe, odstraniti za¢asne objekte in naprave in odvecni gradbeni matenal ter urediti okolico.

(7) Izbor rastlin za zasaditve na povrSinah v urbanih okoljih mora upo3tevati rasti$éne razmere in

varnostnozdravstvene zahteve, zato je priporo€ena uporaba vrst, ki dobro prenasajo mestno klimo, zmrzal,

suSo in sol. Minimalni pogoji so:

- na Javnih povriinah, zlasti v parkih in na otro3kih igri5¢ih ni dopustna uporaba strupenih in poudarjeno
alergenih rastlin,

- pridrevesnih vrstah je prepovedana uporaba krhkih, lomljivih vrst in vrst, ki so poudarjeno obgutljive za
rastlinske bolezni ali Skodljivce skladno z doloéili pristojnih sluZb za varstvo rastlin in

- na ekoloSko pomembnih obmodjih in v obmodjih naravnih vrednot je dopustna le avtohtona vegetacija.

58. Elen
(gradnja in urejanje parkirnih povrsin in garaznih stavb)

(1) Na vseh zemljiS€éih namenjenih gradnji je potrebno zagotoviti naslednje ustrezno Stevilo parkimnih
mest:
Preglednica 5: Parkirni normativi

DEJAVNOST OZ NAMENSKA RABA | STEVILO PARKIRNIH MEST
Stanovanja in bivanje

Enostanovanjske stavbe in dvostanovanjske
stavbe

‘ 2 parkirni mesti na stanovanje

59. ¢len
(vrste in oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov ter drugih objektov)

(1) Dovoljeni so objekti, kot so dolo¢eni po obmogjih podrobnej5e namenske rabe. Za oblikovanje
nezahtevnih in enostavnih objektov objektov na enotah kulturne dedis¢ine veljajo dolocila 76. élena (varstvo
kulturne dedis&ine).
(2) Pri oblikovanju objektov je treba upo3tevati naslednje prostorske izvedbene pogoje:

- dovoljene so oblike in nakloni streh, ki so doloCeni po obmogjih podrobnejSe namenske rabe,

- fasade morajo biti prilagojene osnovnemu objektu,

- ekolo3ki otoki marajo biti na celotnem obmogéju obgine enako oblikovani in postavljeni na prometno

dostopna in vizualno neizpostavljena mesta.

(3)  Visinske razlike na zemlji5Cu je treba premostiti s travnatimi breZinami. Izjemoma se vidinske razlike
lahko premostijo z opornimi zidovi.
(4)  Ograje in oporne zidove je mogoce postaviti sporazumno na parcelno mejo s soglasjem mejasa.
Sicer se medposestne ograje se lahko gradijo do meje zemljiSke parcele, na kateri se gradi, vendar tako,
da se z gradnjo in vzdrZevanjem ne posega na sosednje zemljis¢e. Za postavitev ograj in opornih zidov ab
javnih cestah je treba pridobiti soglasje upravljavcev, ki dolocijo ustrezne odmike in viSine, da le-te ne
ovirajo polja preglednosti in vzdrZzevanja cest ter predvidenih ureditev.
(5)  Gradnja kioskov za prodajo ¢asopisov, do 20 m2, je dopustna na javnih povrSinah in na drugih
zelenih povrsinah, ki so dostopne neposredno z javnih povrsin. Druge prodajne kioske je dopustno postaviti
le za &as trajanja prireditev. Kioske za prodajo sadja in zelenjave je dopustno namestiti na javnih povriinah.
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(8)  Toplotnih &rpalk in/ali klimatskih naprav ni dopustno names¢éati na uli€ne fasade objektov in na
fasade kulturnih spomenikov. Na objekte kulturne dediscine jih je dovoljeno names¢ati le s soglasjem
ZVKDS.

(9) Elektro omarice, omarice plinskih, telekomunikacijskih in drugih tehni€nih napeljav je treba namestiti
tako, da so javno dostopne.

(10) Rezervoar za utekocinjen naftni plin mora biti odmaknjen od meje sosednjih zemlji5¢ in od obstojecih
objektov v skladu s predpisi o utekoCinjenem naftnem plinu, vendar ne manj kot 1,5 m.

63. Clen
(obveznost gradnje na komunalno opremljenih stavbnih zemlji5&ih)

(1) Gradnja objektov, razen objektov gospodarske javne infrastrukture in drugih objektov, ki za izvedbo
in delovanje ne potrebujejo komunalne oskrbe, je dopustna samo na komunalno opremljenih stavbnih
zemlji€ih razen, &e je z drugimi predpisi drugace doloéeno.

(2) Ne glede na dolotbe prejSnjega odstavka je gradnja objektov dopustna tudi na neopremljenih
stavbnih zemljis¢ih, e se sofasno z gradnjo objektov zagotavlja tudi opremljanje stavbnih zemljiS¢ po
pogodbi o opremljanju ali ¢e investitor zagotovi zaCasno samooskrbo objekta s posamezno vrsto
komunalne opreme.

64. Elen
(minimalna komunalna oskrba)

(1) Minimalna komunalna oskrba objekta je oskrba, ki pri novo zgrajenih stanovanjskih stavbah obsega
oskrbo s pitno vodo, oskrbo z energijo, odvajanje odpadnih voda in dostop do javne poti ali ceste.

(2) Ce ne-stanovanjski objekti ne potrebujejo vse v prvem odstavku tega ¢lena navedene komunalne
oskrbe, se ta dolo&i glede na namen objektov.

(3) Oskrba s pitno vodo, oskrba z energijo in odvajanje odpadnih voda se lahko ne glede na predhodne
doloébe zagotovijo tudi tako, da so omogoceni samooskrba objekta, alternativni tehni¢ni nacini ali zadnje
stanje tehnike. Komunalna oprema za samooskrbo objekta na podrogju oskrbe s pitno vodo in podrocju
odvajanja ter ¢i5¢enja komunalne odpadne vode se lahko uporablja le na obmodjih, ki niso opremljena s to
gospodarsko javno infrastrukturo in najpozneje do opremljanja stavbnega zemljiS¢a z gospodarsko javho
infrastrukturo v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja.

65. &len
(obveznost prikljuéevanja na komunalno opremao)

(1)  Objekte, ki se gradijo, rekonstruirajo ali se jim spreminja namembnost, je potrebno prikljugiti na
komunalno opremo, ki zagotavlja minimalno komunalno oskrbo iz prejSnjega ¢lena tega odloka in na drugo
komunalno opremo, ki jo za posamezne vrste objektov predpisuje ta odlok ali drug predpis.

(2)  Vsi objekti morajo imeti zagotovljeno mesto za zbiranje komunalnih odpadkov in biti vkljugeni v
organiziran sistem zbiranja in odvazanja komunalnih odpadkov.

(3) Ce v posameznih enotah urejanja e ni zgrajena minimalna komunalna oprema, &e njena izgradnja
ni predvidena v ob&inskem naértu razvojnih programov v okviru obcinskega proracuna za tekoce ali
naslednje leto in zato ni mogo¢a prikljuéitev na infrastrukturo, ki bi zagotovila minimalno komunalno oskrbo,
ali ¢e pogodba o opremljanju med investitorjem in ob&ino 5e ni sklenjena, lahko investitor zagotovi
minimalno komunalno oskrbo tudi na nacin, ki ga prostorski akt ne doloCa, ¢e gre za nacin oskrbe, ki
omogoca samooskrbo in sledi napredku tehnike.

(4) Komunalna oprema za samooskrbo objekta na podrogju oskrbe s pitno vodo in podro¢ju odvajanja
ter &is€enja komunalne odpadne vode se lahko uporablja le na obmodgjih, ki niso opremliena s to
gospodarsko javno infrastrukturo in najpozneje do opremljanja stavbnega zemljiS¢a z gospodarsko javno
infrastrukturo v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja
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97. clen
(podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na obmogjih stanovanj)

(1) Na obmoéjih podrobnej5e namenske rabe »SS — urbana prostostojeta enostanovanjska pozidava«
veljajo naslednji prostorski izvedbeni pogoji:

Namenska raba S — obmogja stanovanj
Podrobna gtsanovanjske povrsine, ki so namenjene bivanju brez ali s spremljajogimi
namenska raba - - !
dejavnostmi.
Daovoljeni objekti - 111 Enostanovanjske stavbe,
(CC-31) - 1121 Dvostanovanjske stavbe,

— 1130 Stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine,

— 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev: samo penzion
in gostisce,

— 12112 Gostilne, restavracije in to€ilnice,

— 1212 Gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev,

— 122 Poslovne in upravne stavbe (do 200,00 m2 BTP stavbe ali dela stavbe),

— 12203 Druge upravne in pisarniske stavbe (v sklopu stanovanjskih stavb do
50 % celotnega BTP),

— 12301 Trgovske stavbe (do 200,00 m2 BTP stavbe ali dela stavbe),

— 12304 Druge storitvene dejavnosti (v sklopu stanovanjskih stavb do 50 %
celotne BTP),

— 12410 Postajna poslopja, stavbe za izvajanje komunikacij ter z njimi
povezane stavbe: samo enostavni in nezahtevni objekti,

— 12420 GaraZne stavbe,

— 12510 Industrijske stavbe: samo delavnice (do 150,00 m2 BTP stavbe ali
dela stavbe ter, da ne presega dopustnih emisij),

— 12520 Rezervoarji, silosi in skladis€ne stavbe: samo enostavni in nezahtevni
objekti,

— 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo: samo dvorane za druzabne prireditve
in prostori za drustvene dejavnosti,

— 12620 Muzeji in knjiZnice: samo galerije, knjiZnice,

- 12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo: samo
stavbe za predSolsko vzgojo, osnovnoSolsko 1zobraZevanje ter glasbene
Sole

— 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo zdravstveni dom, ambulante,

— 12650 Stavbe za 3port,

— 12711 Stavbe za rastlinsko pridelavo: samo enostavni objekti,

— 12712 Stavbe za rejo Zivali: samo enostavni in nezahtevni objekti: samo
Eebelnjak in koko3njak ter podobno, &e gre za samooskrbo ali uéni proces,
&e velikost zemljiséa omogoca ustrezne odmike in z nameravano gradnjo
soglasajo sosedje mejasi,

— 12740 Druge stavbe, ki niso uvri€ene drugje: samo nadstrednice,

— 24110 Sportna igrisca,

— 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti £as:

samo otroska in druga javna igrisca, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni

deli javne ceste, zelenice in druge urejene zelene povriine, bazen za
kopanije,

24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrdéeni drugje,

3 Drugi gradbeni poseqgi.

Stopnja FZ: najvet 0.4

izkorisenosti

Zelene povrsine FZP: najman] 0,1

Najvecja etaznost in | K+P+1+M

gabariti

Oblikovanje Prosto stojefa stanovanjska stavba, ki se z nobeno stranico ne stika s

sosednjimi stavbami.

Stanovanjska stavba v nizu, ki se z istovrstno stavbo stika vsaj z eno stranico
ali z njenim delom: vrstna hisa, veriZna hisa, dvojcki, sestavijeni objekti z
vmesnimi atriji.

Streha Dwvokapnica, enokapnica, zelena streha, terasa, nepohodna ravna streha.
Dovoljene so tudi kombinacije streh.
Dovoljen naklon strehe je v razponu od 0° do 15°in od 30° do 45°.

OPPN za Stanovanijsko sosesko Slemenska smiselno uposteva vse relevantne PIP OPN in sicer PIP
za gradnjo na obmogjih stanovanj, PIP glede oblikovanja objektov, velikosti, urejanja in
oblikovanija zelenih povrsin, gradnje in urejanja parkirnih povrsin, vrst in oblikovanja nezahtevnih
in enostavnih objektov ter priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno
javno dobro.

Koncept umestitve stanovanjske soseske s pripadajo¢o komunalno in prometno infrastrukturo
uposteva prostorske danosti in morfoloske znadilnosti lokacije — stanovanijska soseska se s pogledi
odpira v Sodrasko dolino proti jugozahodu; zagotavljajo se primerni bivalni pogoji s primernim
osonéenjem in prezra¢evanjem ter dostopnostjo do zelenih povrsin; obmodje stanovaniske soseske
ima izdelano reSitev omreZja prometne in druge gospodarske javne infrastrukture; OPPN se bo
lahko izvajal etapno, pod pogojem, da bo posamezna etapa prostorsko in funkcionalno zakljuéena
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enota, ki bo vkljuéevala predvidene zelene povrdine in gospodarsko javno infrastrukturo; v
postopku priprave se bodo pridobila mnenja pristojnih nosilcev urejanja prostora itd.

7 1ZJAVA ODGOVORNEGA PROSTORSKEGA NACRTOVALCA

Odgovorni prostorski naértovalec izjavljom, da je predlog

OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA
ZA STANOVANJSKO SOSESKO SLEMENSKA

izdelan v skladu z ob¢inskimi prostorskimi akti in z drugimi predpisi, ki veljogjo na obmo¢ju
podrobnega naérta ali se nanadajo na naértovano prostorsko ureditev.

13/2024 Nejc GOSAK, univ. dipl. inz. arh., PA PPN ZAPS 1694

(8t. projekta) (ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka)

NEJC GOSAK

UNIV.IBL.INZ. ARH: '
S:(:Em ARHITEKT,
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Cerknica, oktober 2025 |

(kraj in datum) (osebni zig, podpis)
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